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XI PREMIOS CNIS 2020 - FICHA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO

Persona de contacto:

Nombre del proyecto:

Observatorio de vivienda en alquiler de Alicante

Administracion que lo presenta:
Patronato Municipal de la Vivienda de Alicante. Organismo Auténomo del Ayuntamiento

de Alicante.

Departamento / organismo que lo presenta:

Calidad, coordinacion y servicios.

Direccién completa:

Plaza Santisima Faz, 5. Alicante- 03002
Responsable del proyecto: (Nombre y cargo):

Maria Teresa Ripoll Asensi.

Breve descripcion del proyecto (4 lineas):

El observatorio de vivienda en alquiler de Alicante, proporciona una informacién muy util
a la ciudadania, empresas y sociedad civil. Desde el afio 2012, se conservan series de
datos sobre el precio de alquiler de la oferta del mercado libre. Esta informacién se
maneja diariamente como herramienta de trabajo dentro del Programa de Alquiler
Asequible, que es un servicio gratuito que trata de facilitar el acceso a la vivienda en
alquiler del mercado libre con precios mas bajos, y que vigila constantemente el
mercado. Tratando esa informacion, nos dimos cuenta de que podria ser reutilizable y
muy util. Asi nacié el observatorio, que ha ido evolucionando a lo largo del tiempo, y en
este momento esta a punto de su publicacién en el espacio de Gobierno Abierto y
Transparencia del Ayuntamiento de Alicante, y de esta manera dar otro servicio a la

ciudadania proporcionandole informacién sobre precios de alquiler de su ciudad.

¢ Es posible su transferencia de tecnologia? Si, es perfectamente escalable y transferible.

Categoria/s a la que se presenta (maximo 2, por orden de preferencia):

Mejor estrategia integral de datos
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éQué es el Patronato de la Vivienda de Alicante?

El Patronato Municipal de la Vivienda, es un organismo auténomo del Ayuntamiento
de Alicante, fundado en 1981, y tiene como mision, de acuerdo al articulo 1 b) de
sus estatutos, las funciones en el ambito municipal relativas a vivienda y por tanto
le son inherentes todas las actuaciones relativas al incremento de viviendas en
régimen de alquiler a precios asequibles para atender asi a los colectivos con
ingresos mas bajos y en situacién mas vulnerable.

éQué es el Programa de Alquiler Asequible?

En relacidon a su mision, se ejecuta desde el afio 1996, el Programa de Alquiler
Asequible, que trata de dar respuesta a la demanda de vivienda en alquiler en la
ciudad de Alicante. Esta vivienda no se trata de vivienda publica, que también
gestiona la entidad desde sus comienzos, sino de vivienda de titularidad privada y
gue se encuentre vacia y disponible para alquilar.

El objetivo principal de este Programa es hacer efectivo el derecho al acceso a una
vivienda digna, adecuada y asequible a sus posibilidades econdmicas al usuario de
dicho programa, asi como promover la puesta en uso de las viviendas vacias y su
ocupacion, a precios por debajo del mercado libre de arrendamiento, mediante la
mediacién entre propietarios privados y demandantes de vivienda de alquiler
asequible.

éQué es el Observatorio de Vivienda en Alquiler de la Ciudad de Alicante?

Con el objetivo de conseguir que el precio de alquiler de las viviendas que se
pongan a disposicion de la ciudadania para su alquiler y que se encuentre por
debajo del precio del mercado libre de alquiler, se debe conocer,
imprescindiblemente, la situacién del precio del mercado de alquiler libre en la
ciudad.

Con esa finalidad, y dado que diariamente se buscaban las ofertas de viviendas en
alquiler que cumplieran criterios de precios moderados y habitabilidad, se decidio
gue esos datos podian aportar mas valor del que en un principio se esperaba.

La casualidad hizo el resto, y se formd un equipo de dos personas que eran
estadisticos de formacién y que trabajaban como técnicos de vivienda. En este
momento, no se hablaba de indices de alquiler en iniciativas legislativas, pero los
que trabajaban en la bolsa de alquiler observaban fluctuaciones de precio
provocadas por la burbuja inmobiliaria que ya campaba a sus anchas en la
compraventa y que afectaba también al precio de alquiler.

Asi comenzdé este Observatorio, alld por el 2011, con pocos medios y mucho
voluntarismo, pero no se podian desperdiciar esos datos que tanta informacion
pueden aportar a potenciales inquilinos y propietarios, y a instituciones publicas

para formular sus estrategias en las politicas publicas de vivienda.

Desde el 2012, se elaboraba un informe trimestral del Observatorio de Vivienda de
Alquiler en un rudimentario y poco reutilizable formato pdf, y que ha sido hasta
este afio 2021 de uso interno, por falta de presupuesto. La captura de datos era
manual, lo que hacia que fuera muy elaborado y lento.
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Este afio, por fin, ha contado con presupuesto para desarrollarlo con mas medios y
asi publicarlo en la red. En breve se va a incorporar en la seccién de Gobierno
Abierto y Transparencia del Ayuntamiento de Alicante, www.alicante.es
proporcionandole de esta manera el maximo valor a los datos y a su analisis
ofreciéndolos gratuitamente a la sociedad en formato reutilizable para su
explotacion e informacion y hacer cumplir efectivamente los tres pilares del
Gobierno abierto, que son la transparencia, la colaboracion y la participacién.

Por un lado, se van a publicar en la seccion de Open Data en formato xIs y csv los
datasets del Observatorio desde el primer trimestre de 2012, hasta el tercer
trimestre de 2021. Se incorpora el subapartado Vivienda, dentro del Open Data.

Por otro lado se va a publicar en el subapartado Observatorios de Ciudad, del
apartado Plan de Accién, un cuadro de mando elaborado en Tableau+, que recoge
los graficos de mayor interés del mercado en alquiler y principales resultados.
También establece una comparativa con los precios del Programa de Alquiler
Asequible.

Gobierno “
Abierto Q ﬁ Alicante

Capturas de pantalla de la seccidon Gobierno Abierto y Transparencia, donde
aparecen los apartados y subapartados en el parrafo anterior.
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Metodologia:
Introduccion:

En el presente estudio se pretende exponer la evolucion del precio de alquiler, asi
como el porcentaje de variacion de los precios de alquiler con respecto al ano
anterior, y para ello, se elabora una estadistica trimestral que tiene como principal
objetivo la medicion de la evoluciéon de los precios del mercado de alquiler en la
ciudad de Alicante.

La poblacidn que es objeto de estudio esta formada por las viviendas situadas en el
casco urbano del municipio de Alicante que se ofertan en alquiler de larga
temporada (se excluyen viviendas de lujo, chalets y aquellas con una superficie
superior a 200 metros cuadrados).

Aplicando técnicas de web scraping (big data) se extraen las principales
caracteristicas de los inmuebles (m2, direccidn, renta, anunciante; particular o
agencia, etc.) que aparecen publicados en anuncios de alquiler en las principales
webs inmobiliarias para nuestra zona en estudio, en este caso la ciudad de Alicante.
Este es un proceso diario que sirve, no solo para obtener los datos mas relevantes
de los inmuebles de forma actualizada, sino que también nos permite extraer por
una parte; los anuncios de las viviendas que son de particulares y pueden ser
candidatos a formar parte del programa de Alquiler Asequible y por otro lado no se
pierden anuncios de viviendas que se han podido alquilar en un periodo corto de
tiempo o que han pasado a formar parte de la oferta de las agencias.

Los resultados que se obtienen son las rentas mensuales ofertadas: por ello,
conviene tener en cuenta que se desconoce la renta final efectiva en el momento
de la firma del contrato.

La representatividad del porcentaje de variacion y de la media del precio que se
calcula viene dada por la adaptacion de los calculos a las circunstancias econdémicas
del mercado; asi pues, se aproxima mas a la evolucion del conjunto de precios de
alquiler en la medida que se adapten las webs seleccionadas al comportamiento del
mercado de alquiler de la vivienda. Para lograr tal objetivo se opta por aquellas
webs que tengan mayor representatividad en la ciudad en la que se esta elaborado
el estudio.

Descripcion del estudio:

La poblacion del indice o estrato de referencia es el conjunto de anuncios de
viviendas cuya estructura se utiliza como base para asi tener la seleccion de todos
los datos que son representativos. Se tomas como base el afios dos mil doce; por
otra parte, se excluyen los anuncios cuyos precios de alquiler excedan por exceso o
defecto dos desviaciones tipicas de la media de la zona, con la finalidad de eliminar
los valores extremos que podrian distorsionar el resultado. El ambito geografico del
presente estudio lo constituye la ciudad de Alicante.




OBSERVATORIO DE VIVIENDA EN ALQUILER DE LA CIUDAD DE
ALICANTE

PATRONATO
MUNICIPAL B
LA VIVIENDA

L
=
Z
<
O
<

Indices elementales:

Para calcular la media de la ciudad a partir de las medias disponibles de cada una de las zonas se
ha utilizado la expresién que se indica a continuacién

tr.a =ira
—tr.a EL; n; P;
- k _ira
=17
donde la letra k que aparece en la expresion anterior toma el valor catorce o el valor cincuenta y seis, es
decir, el nimero de zonas o el nimero de barrios que se estan considerando para la ciudad de Alicante,

Por otra parte, n.""®

;" esel nlimero de viviendas de la zona i en el trimestre tr del aiio a.

Para obtener el indice de variacion del precio del alquiler se calcula un indice elemental en cada
una de las zonas, El propésito del indice consiste en determinar la variacion anual del precio del alquiler.
El indice se denota por 1’:"“, Enlo que sigue, se detalla la forma de obtener el valor del indice.

—=ira

tra _ I

7 =g — 1% 100
i

donde

a) 1" esel indice referido al mismo trimestre del afio a — 1 delazonai en el afioa
Sira 5 ; i . =
b) P; esel precio medio de la zona i en el trimestre tr del afio a

=tra-1 : : . : 2
c) B es el precio medio de la zona i en el trimestre tr del afioa — 1

Direccion web a falta de su publicacién definitiva:

https://alguiler87.webnode.es/
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Estructura del Observatorio:

-Resultados para Alicante (casco urbano):

Observatorio de vivienda en alquiler de Alicante
PRINCIPALES RESULTADOS COMPARATIVA RENTA DE ALQUIER

202173 MERCADO LIBRE - ALQUILER ASEQUIBLE
% variacidn anual 0
14 B00€
Viviendas Renta. Media €/m2
974 G689 € 7.6€ B00 €
m2 Dormit. Baiios 100€
LS &5 i ,\/_,_\/_\,\/_/\/\/“LJ*’\/\/
Renta Min Renta Max Desv. Tipica 300 €
330€ 1.400€ 193€ 2013 2015 2017 2019 2021
La reita media de las viviendas anunciadas en las principales B Mercado libre ] Alquiler Asequible

webs inmobiliarias &8 de 689 € en la ciudad de Alicante, con una
variacidn del 1,4 % con respecto al tercer trimestre del afio
anterior. El perfil de |a vivienda tipo es de 91 m2 con 2.5

Apartir del primer trimestre de 2014, |a renta media de alquiler en el mercade libre de la ciudad de
Alicante comenzd a subir pasando de los 474 € hasta los 687 € en el segundo trimestre de 2019,

dormiterios y 1,5 bafios. Pedemos encontrar viviendas
amnciades de entre 330 € la mas baratay 1.400 € la mas cara,
existiendo una veriabilidad medis en la renta de 193 €.

% VIVIENDAS POR INTERVALO RENTA

<300 € | 0,00
301€-400¢€ [l 1,6%
ag1€- 500« NG 57
so1€-s00 ¢ I -, 75
so1€- 700 ¢ I 2>, 0%
701€-500 ¢ [ 14,4%
ao1€-200¢ [N 10.2%
s01 €-1000¢ [ 3.5%

>1000€ [N 6.9%

Elintarvale de renta mayoritario es el de 501 €a 600 € donde se
encuentran el 24,7 % de las viviendas anunciadas, sequidos de
Iog intervalos 6001 € & 700 €y de 401 €2 S00€ conel 22,0y 16,7
% respectivamente. Observames que entre 401 € y 700 € 5¢
encuentran ¢ 63,4 % de lag viviendas aniinciadas.

EVOLUCION VIVIENDAS CON RENTAS <= 400 €
(%)

=}

2016 2017 2018 2018 2020 2021

Desde el primer trimestre de 2016 el porcentaje de viviendas
con rentas de alquiler inferiores a 400 euros ha ido en descenss,
pasando de un 28 % a un 3,20 % an o tercer trimestre de 2019,
manteniéndose estable entorno al 3 % hasta el primer trimestre
de 2021 donde ha habido un aumento en este dipo de viviendas
pasands aser el 5,52 % de las viviendas aniunciadas an o prim..

marteniéndose estable con ligeras fluckueciones llegands a los 689 € actuales. Por contra para el
programa de Alquiler Asequible la rerta de alquiler se ha mantenide estable entre los 300 € v los
400 € en |a préctica totalidad de los trimestres analizados.

TASA DE VARIACION CON RESPECTO AL ANO ANTERIOR (%)

20 20
10 b o)
0 0
10 -10

2013 2015 2007 2019 2021
W Mercads libea W Alguiler Asaquible

Si nog fijamos. en |a tasa de veriacidn de precios que ha sufrido el mercado libre, desde el sagundo
trimestre del afio 2014 esta tasa he sido siempre positiva hasta el sequndo trimestre del 2020
(eoincidiends con el estado de alarma decretado por &l gobiema) a partir del cual se han
COMENZEN0 & Fegistrar vAIras NBgatives con respectn &l Mismo trimestre del afia anterion,
valviendo 2 sor en el trimesere actual positiva (1,4%). Por otro lado, en el programa de Alquiler
Asequible esta tasa a fluctuado con valores positives y negativos a bo largo de bos trimestres anali..

DORMITORIOS

El tipe de viviends mayoritaria dispanible en alquiler es de tres dermitarios legands sl 40% de las
viviendas anunciadas y su renta media de alquiler es de 717 €.

quible, Apayo a la Inbegracitna t a Vivienda, Mediacitn en Conflictos
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- Resultado para zonas:

Observatorio de vivienda en alquiler de Alicante
PRINCIPALES RESULTADOS «7¢< [N T -

L
202173
Vdas. Renta Media Euro mts2
974 BE9 € 76€
Mts 2 Dorm Barios
91 2,5 15
RentaMin  Renta Max Desv Tipica
330€ 1.400€ 147 €
Cerl 4 lic para seleccidn miltiple
© 2021 Mapbox © OpenStreathap
*.\'orsrqw sen algmsdeesraszmasa‘mimmdevmmas no e5 jo suficienfemeante granﬂe (>20) & dato pod.rrsm D Faprace.
ZONA

EVOLUCION RENTA MEDIA DE ALQUILER POR ZONAS
o |Altozana - Campoanmar

Benalia - Alipark - Princess Mercedes - San Fernan. .

Centrg: Centro Tradicional - Mercado - Ensanche - ..

| Florida- Ciudad de Asis S0t

Gran Via - Parque Avenidas - Garbinet - Vistahermo..
Los Angeles - San Agustin - Témbola - Benisaudet - ..
| |Otros: Urbanova - Villefranqueza - Santa Faz- Agua..
~{pia del bon repds - Carolings

Plays San Jusn - Cabo Huertas - La Albufereta 450€

Poligong de Babel - Gran Via Sur - San Gabriel - Ei B..

_P0|igdeSlﬂBlls-PA.Ul-F‘mll H00€

L] Rabasa - Divina Pastors - Ciusdad Jardin

[_|Son Blzs 2012 2013 2004 2015 20016 2017 2018 zM9 2020 2021

Fruns Mata: Wivman dal Dareadio . Calanis Danians

50D €

Il nirozano- Campoamor

HISTORICO DE ESTADISTICAS POR ZONA

Trimestre
202173
Rents  Rents  Renta Desy

9 Anual Vdas. M2  Dorm.  Bafos Min  Media Max  Tipica €z
Altozano - Campoamor 0,06 a5 88 26 14  400€  559€  TOOE TEE  633€
Benalia - Alipark - Princesa Mercedes - San Fernando 5,10 61 B8 i 14  420€ S593€ 240 € 116€ §73€
Centro: Centro Tradicional - Mercado - Ensanche - San Antdn - . 283 248 95 25 1.6 350 € T4S€ 1400€ 199€ 783€
Florida - Cludad de Asis 10,89 31 92 30 13 420€ 539€  GBOE 67€ SB4€
Gran V- Pargue Avenidas - Garbinet - Vistahermosa - La Goteta 6,35 a7 106 2B 18 500 € T34€ B0 € 96€ 692¢€
Los Angeles - San Agustin - Témbola - Benissudet - San Nicolasd.. 11,09 18 96 27 16 450€ 591€  BO0E 1056 G 18€
Otros: Urbangwa - Villafrangueza - Santa Faz - Aguamarga 8,53 23 9 20 14  475€  571€  BO0DE B0€  7,23€
Pia del bon repés - Carslinas 2,60 18 9 za 12 390€ 539€  TS0€ T9E  §79€
Playa San Juan - Cabo Huertas - La Albufereta 22 244 88 2z 16 350€ B1S€ 1400€ 2176 93¢
Poligono de Babel - Gran Via Sur - San Gabriel - El Palmeral -4,B6 a2 07 30 18  450€ GE9E 25€ 97€ B ZTE
Péligono de San Blas - PAL | - PAU 11 4,76 23 108 20 20 BS0 € TEIE annE Bl1€ 703€
Rabasa - Divina Pastora - Cludad Jardin 54,12 4 154 3.0 20 S50€  748€  850€  116€ 000€
San Blas 140 53 84 28 16 475€ S98€  TOOE 60€  7,08€
i te: Virgen del dio- Col Juan XX - 651 17 BO 29 10 330€ 447€  S50€ TOE  SE1€

a Vivienda, Mediacién en Conflictos Arrendaticios y
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- Resultado para barrios:

Observatorio de vivienda en alquiler de Alicante

[ zonas |
| | I |
PRINCIPALES RESULTADOS s20¢ sese

L 3

202173

Vdas. Renta Med.. €/M2
974 689 € 7,6€

M2 Dormi. Bafios
91 2,5 1,5

RentaMin. RentaMéx. DesTipica
330¢€ 1.400 € 138€

Ctrl + clic para seleccion mdltiple

© 2021 Mapbox © OpenStreetMap

*Notar que en alguno de estos barrios el nimero de viviendas no es lo suficientemente grande (>20) el dato podria no ser represent.

Barrio EVOLUCION RENTA MEDIA DE ALQUILER POR BARRIOS
Aguamarga

Alipark

[v|Altozano 600

[ |Barrio obrero

Benalda

Benisaudet
[ |cabodelas huertas
[ [cam poamor
[ |carolinas Altas
Carolinas Bajas 400

Casco Antiguo - Sta. Cruz
[ |centroTradicional 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

500

M Altozano

HISTORICO DE ESTADISTICAS POR BARRIO

Trimestre
202173
Vdas Metros2 Dormitorios Bafios. Renta Min. RentaMedi.. RentaMax. Desv Tipica EurosM2
Aguamarga 2 73 1,5 1,0 490€ 645€ 800 € 155€ 8,90 €
Alipark Z 94 <l 1,7 550€ 581€ 650€ 35¢€ 6,20 €
Altozano 25 90 2,6 1,5 400€ 555€ 700€ 82€ 6,15€
Barrio obrero -
Benalta 33 94 2,8 1,5 420€ 624€ 940 € 135€ 6,62€
Benisaudet
Cabo de las huertas 41 97 2,3 1,6 600€ 880€ 1.300 € 200€ 9,03€
Campoamor 20 86 2,6 1,4 420€ 565€ 690 € 67€ 6,57 €
Carolinas Altas 46 82 2,8 1,2 400€ 540€ 700€ 69€ 6,60 €
Carolinas Bajas 37 74 23 1.2 390€ 541€ 750€ 90€ UEE3)
Casco Antiguo - Sta. Cruz A7 80 1,9 1,4 475€ 699€ 1.200 € 182€ 8,71€
Centro Tradicional 54 a1 23 1.6 400€ 766 € 1.400 € 243€ 8,45€
Ciudad de Asis 8 81 2,6 1,1 450€ 510€ 600 € 43€ 6,34€
Ciudad Jardin 2 175 30 2,0 790€ 795€ 800 € 5¢€ 4,60 €
1 ca a2n 1 2206 22ne 22ne ne croel |

ama de Alquiler Asequible, Apoyo a la Integracién a través de la Vivienda, Mediacién en Conflictos Atrendaticios y Observatorio
de Viviendaen Alquiler
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- Boletines trimestrales:
Esta opcion para los mas tradicionales en formato pdf.

14 Aviende Aicante 2021 | Ayuntar: X | @ Correo: Rpoll Asensi, Mate - O X (] INFORMES : Alauler X @ Corres:Ripoll Asensi,Mate -0 X | @ iQue o sete pase o fechapere X | @ Patrocina CNIS2021 «cris X | M Cédigo de verficacion -nedlica: X |+ v - 8 x
< C @ alquiler87.webnode.es/informes) f X B

ALQUILER ALICANTE INICIO  INFORMES

INFORMES

Boletin nimero 38. Renta de alquiler 2021 T1 Boletin nimero 39, Renta de alquiler 2021 T2 Boletin niimero 40. Renta de alquiler 2021 T3

4+ DESCARGAR Bole..1 4 DESCARGAR Bole..1 4 DESCARGAR Bole..1
Tipdf T2.pdf T3pdf

© 2021 Cuadro de mando hecho a medida por gbdatos.es

207

B O Escribe aquipara buscar oIe » B0 2 ¢ W R I G ) soeado A B & ¢ o B

Para comprobar las potencialidades del observatorio es recomendable entrar en la
direccion web: https://alquiler87.webnode.es/ y probar los gréaficos interactivos
que proporciona Tableau+.

Muchas gracias por su atencidn.



